reguleringsplan GNR 151 BNR 5 og 102 Farhovd

1 Foresegner

I medhald av Plan- og bygningslova (PBL) av juni 1985, nr. 77, med revisjonar, §§ 22 - 28-2, er det
utarbeidd reguleringsplan for omrédet Farhovd gnr 151 bor 5 og 102, Vinje kommune, Telemark.
Feresegnene knyter seg til plankart datert 11. februar 2002, i mdlestokk 1:1000.

1.1 Felles foresegner

a) For bygge- eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast teikningar og skisser, om ngdvendig
illustrasjonsplan og teknisk plan, som syner detaljert dei tiltak som skal setjast i verk, Teikningar
(skisser og iflustrasjonar) skal vere ferdige for utbygging tar til. Teikningane skal leggjast fram for
kommunen for godkjenning for bygging kan ta til.

b) Plassering av bygg, tekniske anlegg og vegar/oppstillingsplassar p4 den einskilde tomt skal stikkast ut
av utbyggar for kommunen kan gje layve til bygging.

C) Vass-, straum- og avlaupsanlegg ber om mogleg leggjast i same trase som vegar. Plassering av
tekniske anlegg skal visast som informasjon eller vedlegg til reguleringsplanen. Anlegga skal vere
ferdigstilt og renovasjonsordning etablert for eller samtidig med at bygging vert starta opp.

d) Felles anfegg i grunnen ber i storst mogleg grad felgje trasear for kjerevegar. Ved avvik frd desse
traseane stiller grunneigar vederlagsfri grunn til disposisjon. Det kan ferast opp nedvendige bygningar
og anlegg for vassforsyning innan planomradet.

) Det kan forast opp nedvendige bygningar og anlegg for vassforsyning innan planomrédet. All
bygningsmasse med innlagt vatn skal tilknytast offentleg og godkjent aviaupsanlegg. All
vassforsyning skal vere fri godkjent vassverk.

f) Innanfor planomridet kan det forast fram strem til hyttene, Grunneigar stiller vederlagsfri grunn til
grofter og/eller master/linefrase,

g) Installasjonar i samband med leidningsnettet og andre tekniske/fysiske skal ha ein skinsam plassering
og oi tiltalande utforming.

h) All graving og sprenging i terrenget skal gjerast skénsamt. Omride som ikkje skal nyttast til veg,
parkering, byggegrunn, uteareal skal ferast titbake til opphavleg utsjanad.

i} Inngrep i terrenget med framforing av kloakktrasear, vegar og vegskriningar o.l. skal siast til innan
eit &r etter avsluttz anlegg. S4& langt det er mogleg skal plantemateriale som er naturleg pa staden
nyttast,

i)} Materialbruken p4 hyttene skal vere av tre, evt, anna materiale forblenda med stein. Hyttene skal ha
morke jordfargar.

k) Alle hyttene skal vere underlagt den til ei kvar tid gjeldande renovasjonsordning i kommunen.

1) Innan byggjeomrada kan det ikkje setjast opp gjerde som kan vere til hinder for beitedyr og/eller
ferdsla i omrédet. Flaggstenger, portalar og andre fritistdande konstruksjonar er ikkje tillate oppsett
innanfor byggjeomrédet.

m} Tomtene skal ha kjoretilkomst til 2 private parkeringsplassar pa tomta til kvar hytteeining,

n) Det er ikkje have til 4 etablere privatretislege avtalar i strid med gjeldande tinglyste rettar. Etter at
reguleringsplanen er vedtatt er det ikkje lov til 4 etablere privatrettslege avtalar i strid med planen,
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0} Byggjeomrdde for fritidsbustader skal innanfor planomradet delast i to byggjetrinn, der fyrste
byggjetrinn ikkje kan utgjere meir enn 50 % av tillatt bygd areal. For andre byggjetrinn kan byggjast
ut, skal delen byggjeomrade for turistanlegg med bueiningar for utleige vere ferdig utbygd.

p) Eksisterande hytter md byggast opp att i samsvar med denne reguleringsplanen, i tilfelle dei blir
pydelagde (ved brann, naturskade og liknande).

q) Eksisterande skiloype over planomrddet (jf. kommunedelplan Rukkemo/ Torvetjenn) leggast om.
Skileypa leggast i eksisterande sykkelstitrasé (jf. kommunedeiplan Rukkemo/ Torvetjonn).

1.2 Byggeomrade
1.2.1 Fritidsbustad/hytter

Fellesforesegner

a) Byegningar skal plasserast og utformast stk at dei foll naturleg inn i landskapet og
bygningsmiljeet. Hyttene skal plasserast slik at dei ikkje sydelegg utsikt unedvendig, gir
sjenerande innsyn til eksisterande eller nye hytter, eller pd annan méte unedvendig innverkar
pa det private hyttelivet.

b) Hytteveggene skal plasserast slik at krysspunktet pa kartet stdr innanfor dei.

¢) Kommunen skal sid til at alle bygningar og konstruksjonar far eit tiltalande yire pé alle
frittstdande sider. Vidare at bygningar si form, fasade, vindangeinndeling, materialar, fargar
og murar harmonerer med dei omkringliggande bygningane og naturen. Taktekkinga skal
vere torvtak.

d) Som hovudregel skal meneretning for alle bygningar ligge parallelt med hogdekotene.

¢) Hyttene skal oppferast i ei hegd. Kommunen kan godkjenne utnytting av loftsrom pd tomter
der dette kan passe. Takflata mé vere uavbroten,

f) Ein skal ikkje pafere omkringliggjande terreng sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er nedvendig for & oppfore bygningane, etablere
parkering, tilkomstveg og uteareal.

g) Ikkje utbygde delar av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming. Naturleg trevegetasjon mé
ikkje Hernast.

Foresegner for omride H1
a) Maksimalt samla bruksareal (T-BRA) settes til 120 m”.

b) Hyttene skal ha takvinkel mellom 20 —30 grader, meonehegda skal ikkje overstige 6,3 meter,
gesimshegda skal ikkje overstige 3,5 meter

Foresegner for omrade H2
¢) For onride H2 blir tomteutnyitinga sett til maks 100 m? BRA pr hytteeining, i tillegg til ev.

1 anneks pd inntil 15m? for kvar eining i tunlysing. Maksimalt samla bruksareal (T-BRA)
settes til 115 m?

d) Hyttene skal ha takvinkel meHom 20 —30 grader, menehggda skal ikkje overstige 6,3 meter,
gesimshegda skal ikije overstige 3,5 meter

Foresegner for omride H3
a) For omride H3 blir tomteutnyttinga sett til maks 120 m® BRA pr hytteeining, i tillegg til ev.

1 anneks pé inntil 15m? for kvar eining i tunlgysing, Maksimalt samla bruksareal (T-BRA)
settes til 135 m’,

b) Hyttene skal ha takvinkel mellom 20 —30 grader, menehegda skal ikkje overstige 6,3 meter,
gesimshegda skal ikkje overstige 3,5 meter.
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1.3 Forretning/turistutbygging

1.3.1
a)
b)

©)
d)

£)
h)

Utleigehytter Ul og U2

Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i landskapet og
bygningsmiljeet.

Hiytteveggene skal plasserast slik at krysspunktet pa kartet stér innanfor dei.

Plassering og utforming av bygningar og andre anlegg skal godkjennast av kommunen.
Kommunen skal sj4 til at alle bygningar og konstruksjonar fér eit tiltalande ytre pé afle
frittsthande sider. Vidare at bygningar si form, fasade, vindaugeinndeling, materialar, fargar
og murar harmonerer med dei omkringliggande bygningane og naturen. Taktekkinga skal ha
ein matt merk farge eller torvtak,

Som hovudregel skal meneretning for alle bygningar ligge parallelt med hegdekotene.

Ein skal ikkje pafore omkringliggjande terreng sterre inngrep ved fjeming av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er nedvendig for & oppfere bygningane, etablere
parkering, tilkomstveg og utcarcal,

Ikkje utbygde delar av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming, Naturleg trevegetasjon mé
ikkje fjernast.

For omrﬁdet blir tomteutnyttmga sett til maks 80 m® BRA pr hytteeining, i tillegg til ev. 1
ammeks pa mntl} 15m? for kvar eining i tunleysing. Maksimalt samla bruksareal (T-BRA)
settes til 95 m”. Fire hyttceiningar er tillate satt opp pa U2.

Hyttene skal ha takvinkel mellom 20 —30 grader, menehegda skal ikkje overstige 6,3 meter,
gesimshegda skal ikkje overstige 3,5 meter.

1.3.2 Forretningsareal F1

a)
b)
c)
4

€)

g

h)

Det er have til 4 reise eitt bygg tit & drive neringsverksemd, som rommar, utsal av
kioskvarer, forsamlingsrom og resepsjon til utleigehyttene i hyttefeltet.

Bygd areal (BYA) md ikkje overstige 20 %,

Bygget skal orienterast med mﬁneretnmga mot vegen.

Viss T-BRA overstiger 100 m?, skal bygget delast opp i mindre volum pa maksimalt 100 m?

BRA kvar.

Grunnmurhegde mot vegen ma ikkje overstige 80 cm over opphavieg terreng.
Grunnmurhagde mot dei andre retningane mi ikkje overstige 95 cm i uforblenda tilstand,
men kan vere opp til 110 cm nér dei forblendast med eller lagast av naturstein. Ytterveggene
skal ha ei tiltalande utforming av naturmateriale, fargen skal haldast i jordfarger. Taket skal
ha torviekking,

Monehogda mé ikkje overstige 7,0 m, gesimshegda skal vere p4 maks. 4 m, Takvinkel skal
vere mellom 20 — 30 grader.

Ein skal ikkje pafore omkringliggjande terreng storre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er nedvendig for & oppfere bygningane, etablere
parkering, tilkomstveg og uteareal.

Ikkje utbygde delar av tomta skal gjevast ef tiltalande utforming. Naturleg trevegetasjon mé
ikkje fjernast,

1.3.3 Forretningsareal F2

Det stillast krav om utarbeiding av utbyggingsplan fior utbygging kan ta til.

1.4 Fellesomrade

a) Det er have 4 sette opp konstruksjonar knytt til renovasjonsordninga i kommunen
b) Konstruksjonar i samband med dette skal utformast tiltalande

1.5 Spesialomrade
1.5.1 Friluftsomrade

a)

Tnnanfor omridet avsett til Frilufisomrdde kan det opparbeidast tiltak som gagnar
friluftslivet.
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b) 1 fijluftsomrédet kan det gravast ned straumkablar og kommunaltekniske anlegg, Slike
anlegg skal i sterst mogleg grad folgje stigar og leypetrasear. Utbyggijar pliktar & utfere
arbeida skinsamt stik at terrenget ikkje blir p&fert unedige inngrep,

c) Det er ikkje hove til & péfere terreng eller vegetasjon skade, utover lett skjetselsarbeid
og ftilrettelegging som fremjar frilufislivet og omrddebruken til rekreasjon og
uteopphald.

d) Det er have 8 legge opp til tur-/skilsyper inn til tur-/skileypa nord for planomrédet.

1.5.2 Privat veg og parkering
a) Det kan opparbeidast private vegar i ein breidde pd maksimalt 4 meter inkludert skulder.
I tillegg kjem anna vegareal pd 1m pa kvar side.
b) Det kan oppferast mindre konstruksjonar for avfall, oppsiagstavler o.l,, i samband med
parkering etter godkjenning av kommunen, Utforming skal godkjennast av kommunen,
<) Byggegrense mot feremalet skal vere pd 4 m frd vegkanten

1.6 Offentleg trafikkomrade
1.6.1 Fellesforesegner

a) Alle konstruksjonar pa eller inntil offentleg trafikkareal ma utformast i samsvar med Statens
Vegvesen sine krav. Dette gjeld iser avkeyringa inn til planomradet, frisiktsona og
ljospunkt,

1.6.2 Koyreveg
a) Avkoyring fri offentleg veg skal dimensjonerast for keyretaytype liten lastebil (LL). Feltet
er markera "Kayreveg” pd kartet,
b) Det er tillete 4 sette opp eitt ljospunkt i avkeyringa. Ljoset mé ikkje vere blendande for
trafikk pa riksvegen,
¢) Utforming av avkeyringa og lossetting ved avkeyringa mé godkjennast av Statens
Vegvesen for bygging kan ta til,

1.6.3 Annan veggrunn
a) Det skal vere eit areal p& 5 m breidde fr8 ytterkant vegen, som settast av til annan veggrunn.
Feltet er markera ” Annan Veggrunn” pé kartet,
b) Sngopplag pd annan veggrunn mé ikkje vere til hinder for frisikt,
¢) Veg inngrep i vegskrininga mA terrenget tilbakeforast til opphavleg utsjfinad. Under
rehabilitering mé stadeiget plantemateriale nyttast.

1.6.4 Parkering

a) Det er heve i etablere og vedlikehalde dagparkering langs delar av riksvegen.

b) Eksisterande dagparkering innanfor frisiktsone md gravast opp efter samrad med Vegvesenet.

¢) Parkeringsplassane som gir tapt md erstattast med tilsvarande tal parkeringsplassar for
dagparkering inne p3 planomradet utan kostnader for Statens Vegvesen. Vegvesenet skal ikkje ha
ansvar for drift og vedlikehald av desse plassane.

1.6.5 Frisiktsone
a) Frisiktsona skal vere p& 10 x 164 m. Det md ikkje st objekt over 50 cm hegde over
vegkanten imnanfor frisiktirekanten, som kan hindre sikta ut over vegen. Frisiktsona er
markera med skravur og *Frisiktsone” pa kartet. '

1.6.6 Byggegrense
a) Byggegrensa ligg pa 50 m frd senterlinje veg aust for avkeyring til planormrddet og 40 m
vest for den. Den er teikna inn pd kartet.

1.7 Dispensasjon
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Nér serlege grunner ligg fore kan kommunen dispensere frd forcsegnene innafor ramma av gieldande
feresegner i Plan- og bygningslova.

Vinje den 25, februar 2002

Revidert 13. januar 2003

For Plankontoret Hallvard Homme AS

St

Alexander Stettin
1. handsaming i det faste utvalet for plansaker: 17. april 2002
Utlagt til offentleg ettersyn i tidsromet: 17. april - 22, mai 2002
2. handsaming i det faste utvatet for plansaker: 25. oktober 2002

3. handsaming i det faste utvalet for plansaker:

Eigengodkjent { kommunestyret den:

Stad, Dato Sign. Stempel
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