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REGULERINGSBESTEMMELSER VINJE KOMMUNE

RAULAND SKISENTER 152/1 26.05.1988

Bestemmelsene gjelder for plankart datert 1.4.86 korrigert 14.4.86 og 26.05.88. Planområdet er vist med reguleringsgrense.

Områdene reguleres til følgende formål:

1. Byggeområder (bolig, hytter, turistbedrifter) 

2. Trafikkområder

3. Friområder (turområder)

4. Spesialområder (skibakkeområder og caravanplass)

1. Byggeområder
1.1 Boliger

a) Det er tillatt å bygge boliger i området Bl.

b) Det er tillatt å innpasse boligformål i områdene T1a, T1b og T2.

1.2 Fritidsbebyggelse

a) Det er tillatt å bygge fritidsboliger i områdene H1, H2 og H3.

1.3 Turistbedrifter

a) Områdene Tia-b og T2 skal nyttes til bebyggelse av turistbedrifter i form av hotell, appartement eller annen form av turistbedrift i en samlet bebyggelse samt parkering til disse.

b) Service eller forretningsfunksjon med tilknytning til turistbedriftene kan innpasses.

2. Trafikkområder

a) Områdene er regulert til kjøreveg, gangveg og parkering.

b) Rv 37 er regulert i bredde 12,5 m med 30 m byggegrense.

c) Det skal ikke anlegges avkjøringer utover det som eksisterer pr. dato.

d) Alle utkjØringer til Rv 37 skal ha frisiktsone i følge vegnormalen/vegloven.

3. Friområder

a) Områdene er regulert til turveger og ferdselskorridorer.

4. Spesialområder

a) Områdene Sp1, Sp2 og Sp3 er regulert til spesialområder.

b) Området Sp1 er regulert til skibakkeområde.I området kan innpasses bygg og anlegg som har til​knytning til driften av skibakkeområdet.

c) Området Sp2 og Sp3 er regulert til caravanplass. I tilknytning til bruk og drift av caravanplass kan innpasses bygg og anlegg såsom service/fellesbygg.

5. Andre bestemmelser (§ 26 bygningsloven)

5.1 Trafikkarealer (§ 26 la)

a) Veger skal ikke ha større stigning enn 1:12.

b) Terrenginngrep i forbindelse med trafikkanlegg skal skje mest mulig skånsomt og areal utenfor vegbane/plass skal planeres og boplantes/tilsåes på en tiltalende måte.

5.2 Bebyggelse (§ 26 1b karakter, avstand, form)

a) I områder for bebyggelse skal denne utformes som fritt​liggende bygninger med unntak av T1 og T2.

b) All bebyggelse innenfor reguleringsgrensen skal utformes på en stedsenhetlig måte. Bygningsrådet skal godkjenne form, farge og materialvalg.

c) All bebyggelse skal ha kraftige vindski og min. 70 cm utstikk ved raft og gavl. Takbelegg skal ha mørk farge i skala grå, brun, grønn eller sort.

5.3 Bebyggelse (§ 26 1c høyde, plassering, grenser)

a) Bygningsrådet skal ved behandling av byggemeldinger ha for øye at all bebyggelse får en god form og material​behandling, og at bygninger i samme gruppe eller bygge​felt får en harmonisk utforming. Utvendige farger skal godkjennes av bygningsrådet.

b) Bebyggelse i hytteområdene kan oppføres i 1 etasje. Loftsetasje og underetasje (sokkeletasje) tran innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene der terrenget etter- bygningsrådets skjønn ligger til rette for det. Sokkeletasje/grunnmur stal gis en mørk utforming tilpasset naturen som et bindeledd mellom huset og terrenget. omkring.

Gesimshøyden skal ikke overstige 5,5 m. Høyde fra terreng til møne skal ikke overstige 7,5 m.

c) Bebyggelse i området for hotell. kan oppføres i 3 etasjer.

d) Bebyggelsens endelige plassering på tomta fastsettes av bygningsrådet. Møneretningen regnes i husets lengde​retning.

e) Før byggemelding behandles skal det. foreligge en bebyggelsesplan/siatuasjonsplan godkjent av bygningsrådet for vedkommende eiendom, område eller tomt.

Denne skal vise:

- bebyggelsens plassering, etasjetall, høyde, takform  - - atkomst, parkering, garasjer-, uthus

- interne gang-, sykkel-, tur- og skiveger​

- eksisterende og fremtidig vegetasjonsområder

- gjerder, forstøtningsmurer samt. utendørs lagerområder

f) Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. apparte​mentsleilighet og 1 parkeringsplass pr. seng i hotell.

5.4 Utnyttelse (§ 26 1d)

a) For boligområdene må den samlede bebyggelsens grunnflate ikke være større enn 30% av tomtens nettoareal.

b) Hytter som kan knyttes til offentlig godkjent vann- og avløpsanlegg kan bygges med maks. grunnflate på 130 m2 eksklusive boder, uthus, stabbur som ikke er innredet

til opphold. I motsatt fall settes males. grunnflate til 90 m2.

c) Områdene: H1 og H2 skal ikke bebygges med flere enheter enn det eksisterende.

d) H3 kan bebygges inntil U = 0,07.

e) Alle fellesveger i hytteområdene H1 - H3 skal maksimalt opparbeides til 4 m bredde og maks 1:10 i stigning.

f) Områdene T1 og T2 skal maksimalt utbygges med utnyttelsesgrad U = 0,25.

5.5 Tidsplan for utbygging (§ 26 1h)

a) All utbygging eller fradeling innenfor byggeområdene kan ikke gjennomføres før parkeringsplasser og veger er opp​arbeidet. Antall plasser skal dekke utbyggingen og besøkende i tilstrekkelig grad.

5.6 Ubebygde arealer (§ 26 li)

a) Ubebygde arealer skal gis en tiltalende behandling og eksisterende vegetasjon skal søkes bevart.

b) Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter bygningsrådets skjønn kan virke skjemmende eller til hinder for offentlig ferdsel.

c) Ingen eiendom må inngjerdes slik at offentlig ferdsel hindres.

6. Fellesbestemmelser

1. Unntak

a) Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, når særlige grunner taler for det, tillates av bygningsrådet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene (bygningslovens § 28 nr. 3).
-​

2. Virkning

a) Etter at denne reguleringsplan med tilhørende bestemmelser er stadfestet, kan det ilke inngås privat​rettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
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